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2.1

YLEISTA

Tavoite

Talld rakennusjérjestykselld annetaan ohjeita ja midrdyksid rakentamisesta Hailuo-
don kunnassa.

Hailuoto kuuluu kansallismaisema-alueisiin ja on niin ollen valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta. Alueella on paljon vanhaa kulttuurihistoriallisesti merkitté-
vad rakennuskantaa. Kulttuurihistoriallisesti merkittavid kohteita on luetteloitu run-
saasti. Kohteet ovat valtakunnallisesti ja/tai seudullisesti merkittdvia.

Tavoitteena on jatkossakin sdilyttdd arvokas kulttuuriperinne ja luoda edellytykset
hyville elinympéristolle seké edistdd ekologisesti, ja sosiaalisesti kestédviad kehitysta.
(Maankdiytts- ja rakennuslaki 1 ja 14S)

Soveltamisala

Tama rakennusjarjestys koskee Hailuodon kuntaa.

Maankéytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kéyttdmista
ja rakentamista koskevien sdinndsten ja midrdysten lisdksi on Hailuodon kunnassa
noudatettava tdmin rakennusjdrjestyksen méérayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisméadridyskokoelmassa ei ole toisin
maaratty. (Maankiytto- ja rakennuslaki 14 § 4 mom.)

Rakennusvalvontaviranomainen

Hailuodon kunnan rakennusvalvontaviranomainen on tekninen lautakunta, sen
alaisena toimii rakennustarkastaja sekd muu palveluhenkilostd. Padtosvallan siirta-

misestd madratddn johtosadnnossa. (Maankdiytto- ja rakennuslaki 21 ja 124 §, Maankdiytts- ja
rakennusasetus 4 §)

LUPAJARJESTELMAT

Rakentamisen luvat ja ilmoitusmenettely

Maankéytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus sekd ilmoitusmenettely:

rakennuslupa 125 §

toimenpidelupa 126 §

rakennuksen purkamislupa 127 §
maisematyodlupa 128 §
ilmoitusmenettelyn kdyttiminen 129 §
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[lmoitusmenettelyd sovelletaan merkitykseltddn ja vaikutukseltaan vidhdiseen raken-
tamiseen talousrakennusten rakennusluvan sekd toimenpideluvan asemesta kohdan
2.4 mukaisesti.

Rakennuslupa
Maankéytto- ja rakennuslain mukaisesti rakennuslupaa edellytetdan:

e rakennuksen rakentamiseen

e sellaiseen korjaus- ja muutostydohon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisddmiseen

e rakennuksen korjaus- ja muutostydhon, jolla ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen kdyttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

e rakennuksen tai sen osan kiyttotarkoituksen olennaiseen muuttamiseen.

Maidrdajan paikallaan pystytettdvdd rakennusta varten voidaan rakennuslupaan aset-
taa madraaika. (Maankdiytto- ja rakennuslaki 125 §)

Talousrakennuksen luvan- ja ilmoituksenvaraisuus

Talousrakennuksen rakentamiseen tarvitaan rakennuslupa. Jos asema- ja
rantayleiskaava-alueen ulkopuolella rakennetaan jo olevaan asuntoon kuuluva
tulisijaton talousrakennus, jonka kerrosala on enintddin 30 m? sovelletaan
ilmoitusmenettelyd. Saunan rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa.

Jos rakennetaan maatalouden harjoittamiseen  liittyvd  ldmpderistiméton
talousrakennus, jonka pinta — ala on enintidén 150 m?, sovelletaan ilmoitusmenettelyé.

Toimenpiteiden luvan- ja ilmoituksenvaraisuus

Jéljempidnd olevan taulukon mukaiseen toimenpiteeseen on rakennusluvan sijasta
haettava toimenpidelupa tai toimenpiteestd on tehtdvi ilmoitus sen mukaan, milld
kunnan osa-alueella toimenpide tehdddn. ( Maankdytto- ja rakennuslaki 126 §,
Maankdytto- ja rakennusasetus 62 ja 63 §)

Osa-alueet:

1. Asemakaava- ja oikeusvaikutteiset yleiskaava-alueet
2. Muut alueet

3. Ranta-alue (MRL 72 § 1 mom.)

Toimenpidelupa haettava TL
IImoitus tehtéva I
Ei toimenpidelupaa eikd ilmoitusta -



Kunnan osa-alue

Toimenpide: 1 2 3
1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos 5 m? — 30 m? ja ns. rankaladot TL I TL
- kioski TL TL TL
- kuivakdymala I - I
-grillikota, -katos tms. I I I

- esiintymislava TL TL TL
Huom. Hirsirunkoisen rakennelman

maksimipaksuus 50 mm. Enimmdiispaksuutta ei

sovelleta latomaisesti toteutettaviin rakennuksiin

(rankaladot).

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka TL I TL
- kokoontumispaikka TL TL TL
- asuntovaunualue tai vastaava TL TL TL
- katsomo TL I TL
- yleisoteltta tai vastaava - - -
3) Liikuteltava laite

- asuntovaunu tai vastaavan pitdminen paikallaan

sellaista ~ kdyttod varten, joka ei liity

tavanomaiseen retkeilyyn. TL TL TL
4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto > 12 m TL TL TL
- piippu > 12 m TL TL TL
- varastointisiilio > 10 m? TL - -

- muistomerkki TL TL TL
- suurehko antenni tai lautasantenni @ > 1 m I - -

- tuulivoimala > 12 m TL TL TL
- suurehko valaisinpylvés tai vastaava TL - -
5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri > 5 vp tai > 10 m* TL - TL




- muu vesirajaa muuttava tai sithen olennaisesti
vaikuttava rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai

vastaava tai venevaja** TL - TL
6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestiminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi-

tai pysdkointialue taikka tillaiseen alueeseen

verrattava alue TL TL TL
7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen I I I

- kattomuodon muuttaminen TL TL TL
- ulkoverhouksen tai katteen rakennusaineen tai

varityksen muuttaminen I - I

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen I - -

- ikkunajaon muuttaminen I - -
8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa sdddetyn

rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen

ulkosalle mainos- tai muussa  kaupallisessa

tarkoituksessa  taikka  ikkunaa  peittidvin

mainoksen pysyva tai pitkdaikainen asettaminen | I I I
9) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ympadristoon liittyvd erottava

kiinted aita tai kadun reunusmuuri I - I
10) Ympiristokuvajirjestely

- muut ympdristokuvaan merkittivésti ja

pitkdaikaisesti vaikuttavat jirjestelyt ja

muutokset TL TL TL

* Laiturin rakentamisen ja rantaviivan muuttamisen osalta sovelletaan tdmén raken-
nusjérjestyksen méérdysten lisdksi vesilakia ja sen nojalla annettuja sdénnoksié ja
madrdyksid. Lisdksi toimenpiteestd on kuultava niitd, joita asia koskee.

1-10 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikut-

teiseen kaavaan.

Sellaiset pthamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivét edellytd lupa- tai ilmoitusmenet-
telyd, on kuitenkin rakennettava sdddosten ja méadrdysten mukaiselle etdisyydelle
naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ympiristoon eiké niistd saa

aitheutua naapurille kohtuutonta haittaa.
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Ilmoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus-
tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kan-
nalta on tarpeen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvonta-
viranomainen 14 pdivian kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttinyt
luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

[lmoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa. (Maankdytts- ja rakennuslaki 143 §)

Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella ja alueella,
jolla on voimassa 53 §:n mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.
Lupa on my®os tarpeen , jos yleiskaavassa niin méarataén.

Jos purkamiseen ei tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava kirjallisesti kunnan

rakennusvalvontaviranomaiselle 30 pdivdd ennen purkamisty6hon ryhtymista.
(Maankdytto- ja rakennuslaki 127 §)

Maisematyolupa

Maisematydlupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon, puiden
kaatamiseen ja muihin ndihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava—alueella ja
yleiskaava—alueella, jos yleiskaavassa niin madrétidn, tai alueilla joilla on voimassa
rakennuskielto kaavan laatimista varten. (Maankdytto- ja rakennuslaki 128 §)

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Suunnittelutarvealueet
Suunnittelutarvealue on tdysin uusi késite maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL 16).

Suunnittelutarvealueita ovat kyldalueet, alueet, joilla on erityisid ympéristdarvoja ja
kunnan osa-alueet, joilla on odotettavissa rakentamispaineita.

Suunnittelutarvealueella on voimassa kaksivaiheinen lupamenettely. Rakennusluvan
myOntdminen edellyttdd, ettd rakentaminen ei haittaa kaavoitusta, ei aiheuta hai-
tallista yhdyskuntakehitystd, on sopivaa maisemalliselta kannalta ja ei vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympériston arvojen sdilyttdmistd eikd virkistystar-
peiden turvaamista. Suunnittelutarveratkaisupddtokset ldhetetddn tiedoksi Pohjois-
Pohjanmaan ymparistokeskukselle.
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3.4

Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankayttd- ja rakennuslain 137

§:ssé sdddettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisdksi, mitd luvan edellytyksistd muu-
toin sdddetddn.

Suunnittelutarvealueita Hailuodon kunnassa ovat kyldn taaja-asutusalueet,
maisemallisesti arvokkaat peltoalueet seké kulttuuriarvoltaan merkittivat alueet.

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sdddetty
maankiyttd- ja rakennuslain 116 §:ssd, osayleiskaava-alueella rakennuspaikan koko
on kaavaméirdysten ja niiden perusteena olevien pohjaveden korkeusolosuhteiden
mukainen.

Osayleiskaava-alueen ulkopuolella ranta-alueita lukuun ottamatta sovelletaan
rakennuspaikan kokoon osayleiskaavaméirdyksié ja sen perusteita. Viemarditdvaksi
suunnitellulla alueella rakennuspaikan vihimmaiskoko on 2000m? .

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdhdinen lisdrakentaminen saadaan suorit-
taa sen estdmattd mitd edelld tdssd pykéldssd on mééritty, jos rakennuspaikka pysyy
samana ja se tiayttdd MRL 116 § edellyttimat vaatimukset.

Tédmin pykdlan madrdyksid ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten. (Maankdytts- ja rakennuslaki 116 §, 136 §)

Rakentamisen méiri

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on enintdén 10 % ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

Sen estamattd, mitd edelld tdssd pykildssa on rakennusten tai asuntojen lukumairasté
madritty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytos-
sd olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siithen sopeutuvia maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia.

Maanviljelystilan rakennuspaikan yhteyteen saa rakentaa toisen asuinrakennuksen ja
tarvittavia tuotanto- ja talousrakennuksia.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pédasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikéli se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus sekéd soveltuminen
rakennettuun ympéristoon on mahdollista.

Rakennuksen etiisyys naapurista seka yleisesti ja yksityisesti tiesti
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Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla yhtd suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin véhintddn viisi (5) metrid.
Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta tulee olla véhintdédn kymmenen (10) metrié.

Erityisestd syystd ja rajanaapurin kirjallisella suostumuksella rakennus voidaan
rakentaa ldhemmais, mutta kuitenkin védhintddn kahden (2) metrin paidhdn naapurin
rajasta.

Rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta tulee asemakaava-alueella olla, mikali
sitd ei ole asemakaavassa maarétty, vahintddn nelja (4) metrid.

Rakennuksen etdisyyden tiestd tai muusta ymparistomelua aiheuttavasta kohteesta
tulee olla sellainen, ettd rakennuspaikalle jai riittdvasti oleskeluun tarkoitettua piha-
aluetta.

Meluhaittojen torjumiseksi asuinrakennuksen etdisyyden maanteiden keskiviivasta
tulee olla véhintddn 40 metrid, paikallis- ja yksityisteiden osalta vdhintddn 15 metri.
Harkittaessa luvan myontdmistd voidaan ottaa huomioon rakennusten sijoittelulla ja

rakenteilla ja kasvillisuudella saavutettu melusuojaus. (Maankdytto- ja rakennusasetus 57
S, Valtioneuvoston pddtés 29.10.1992/993)

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeutuminen ympéristoon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakentamiskorkeus rantayleiskaavan osa-alueilla.

Marjaniemi-Kengénperd, Virpiniemi-Keskiniemi, Pohjoisranta, Santosen eteldranta,
Riveinnokka, Viinikanlahti, Po6lldnlahti-itinend, Kunninperd, Sunikari, Pajuperi-
Matikanniemi: Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet (alapohjan alapinta) tulee
olla vihintddn korkeustasolle +2,20 metrid (N60).

Hiidenniemi-Potinlahti, Santosen pohjoisranta, Sysiperd, Kyronperd, Lahdenperi-
Ulkokarvo, Kengidnnené-Vihésdikkd, Iso Harkdsdikkd, Maasyvénlahti-Isomatala:
Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet (alapohjan alapinta) tulee olla vdhintdén
korkeustasolle +2,00 metrid (N60).

Rakentamisen mééri ranta-alueella

Ranta-alueella (300 m rantaviivasta) sijaitseva rakentamisen maidrd on osoitettu
rantayleiskaavassa ja asemakaavoissa.
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YLEISTA RAKENTAMISESTA

Rakennuksen sopeutuminen ympéaristoon

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan séilytettdva rakennuspaikan luonnon-
mukaisuus sekd sddstettdvd arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymii. Rakentamisessa tulee myds ottaa
huomioon rakennuksen muodon ja ulkomateriaalien soveltuvuus niin luonnon- kuin
rakennettuunkin  ymparistoon. Rakentamisen on sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan.

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee kiinnittdé erityistd huomiota rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutostydssd samoin kuin rakennuksen tai
sen osan purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisia tai rakennustai-
teellisia arvoja meneteta.

Rakennusaikana vaurioitunut tai muuten ympéristdd rumentava osa pihamaasta on
istutuksin ja alueen kdyttdon liittyvin jérjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan
asuun.

Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etti maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Rakennuksen korkeusaseman tulee so-
peutua olemassa olevan ympiriston rakennusten, maaston ja katupinnan korkeus-
asemiin. Sade- ja sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava.

Asuin- ja tyotilojen lattiataso on rakennettava yleensd vdhintddn 50 senttimetrid
ympérdivdd maanpintaa korkeammalle.

Mikéli mahdollista, rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvéén syvyyteen. Pinta- ja
kuivatusvesid ei saa johtaa jitevesiviemdriin. Salaoja- ja alussorastuksesta tulee
hankkia selvitys soran laadun ja vidhdisen kapillaarisuuden varmistamiseksi.

Lampimén rakennuksen koko alapohja on Idmmoneristettivd kauttaaltaan.
(Maankdytto- ja rakennuslaki 135 §, Maankdytto- ja rakennusaseutus 49 ja 75 3§,
Rakentamismdidrdyskokoelma C2)

Tontin rajan ylittiminen

Mikéli rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, on
maanpinnan ala- ja yldpuolisten rakenteiden ulottamiselle tontin rajan yli saatava
yleisen alueen omistajan lupa.
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Ylityksistd ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle, hoidolle
tai kunnossapidolle.

PIHAMAAN RAKENTAMINEN

Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, ettd siitd tulee tontin tai rakennuspaikan
kayttotarkoituksen edellyttimaéllé tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja
viihtyisd eikd se tuota haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uudis- ja lisa-
rakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raken-

tamisella lisdtd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.
(Maankdytto- ja rakennuslaki 155 §, 165 §, 167 §)

Pinta- ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja lumen varastointi

Rakennuspaikan pinta- ja kuivatusvesid ei saa johtaa jadtevesiviemdriin. Mikali
alueella ei ole mahdollisuutta johtaa pinta- ja perustusten kuivatusvesid sadevesi-
verkostoon, ne tulee johtaa pois rakennuksen ldheisyydestd ja imeyttdd tontilla tai
johtaa ympérdivadn maastoon alueen haltijan suostumuksella ja kohdassa 8.2 mai-
nitun suunnitelman mukaisesti. Purkuputket on merkittava.

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettidva siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa
haittaa naapureille eikd yleisen alueen kdytolle.

Tontin liikennejérjestelyt ja ajoneuvoliittyméa

Liittymassd katuun tai tichen sekd rakennuspaikan sisdisissé jérjestelyissd on otettava
huomioon liikenneturvallisuus. Uuden liittymén rakentamiseen on haettava liittyma-
lupa tienpitdjdltd. Ajoneuvoliittymasti on oltava riittdva esteeton nikemaalue kum-
paankin suuntaan.

Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ymparistoon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtévd kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtivd niin, ettei siitd aiheudu haittaa
litkenteelle.



6.5

8.1

13

Aidan, joka ei ole naapurin tontin tai rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vilisen aidan tekemiseen ja kunnossapitimiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi
kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistd syyta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sitd sijoiteta rajalle, tulee
sijoittaa siten, etti se on piha-alueiden jirjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja
huollettavissa. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi tulee risteyksen nikeméaalue
pitdd vapaana. (Maankdiytto- ja rakennusasetus 62 § 1 mom, Maankdytts- ja rakennusasetus 82 §)

Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

Vajat, rakennelmat ja laitteet kuten pienet autosuojat, varastot, puutarhamajat,
kasvihuoneet, pihagrillit, maakellarit, jatekatokset, leikkimokit, koirankopit ja muut
vastaavat on sijoitettava tontille siten, etteivit ne aiheuta haittaa naapurille eivétki
rumenna ympéristoa.

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle

tai vdhintddn rakennelman korkeuden osoittaman mitan etdisyydelle naapuritontin
rajasta. (Maankdytto- ja rakennuslaki 157 §, 168 §, Maankiytts- ja rakennusasetus 56 §, 62 §)

YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennettu ymparistd on pidettdvd rakennusluvan mukaisessa kdytdssd ja siistissd
kunnossa (Maankiytté- ja rakennuslaki 167 1 mom).

Ympéristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen komposti- tai jateséilididen tai
—katosten ympdrille on tarvittaessa istutettava nikdsuoja tai rakennettava aita.

Rakennusten, rakennelmien ja piha-alueiden kuntoon ja ulkonékdon liittyvien, ym-

péristokuvaan vaikuttavien puutteiden johdosta tekninen lautakunta voi antaa huo-
mautuksia tai ryhtyd muihin lain tai asetuksen mukaisiin toimenpiteisiin.

RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto

Asuinkiinteistod varten tulee olla kéytettdvissé riittdvasti laadultaan talousvedeksi
soveltuvaa vettd.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteistd on liitettdva laitoksen
vesijohtoon ellei kunnan terveydenhuoltoviranomainen my6nni siithen vapautusta tai
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sithen ei ole muita vesihuoltolaissa tarkoitettuja syitd. Rakennettaessa muille alueille

on rakentajan selvitettdvd talousveden riittdvyys ja laatu. (Maankdiytts- ja rakennuslaki
135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 ja 11 §)

Jitevesien Kisittely

Jatevesien kasittelyssd ensisijainen vaihtoehto on aina liittyminen yleiseen viemariin.
Mikali tdma ei ole mahdollista, on noudatettava seuraavia periaatteita:

Tarkeilld ja vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla jdtevesien maahan
imeyttiminen on kielletty. Jatevedet on johdettava asianmukaiseen késittelyyn
pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikéli tima ei1 kdytdnndssd ole mahdollista, voidaan
jatevedet kasitelld pohjaveden puhtautta vaarantamattomalla paikalla ja johtaa tdmén
jilkeen pohjavesialueen ulkopuolelle. Jitevesien kokoaminen tiiviiseen jdtevesi-
sdiliodn (umpisdilio) tulee kysymykseen vain erityistapauksisissa, esimerkiksi kun
alueelle ldhiaikana rakennetaan viemaériverkosto.

Jollei kaavassa toisin mdidritd, vesistdjen rantavyOhykkeelld jitevedet voidaan
késitelld  paikalla  (saostuskaivot + maasuodatin tai tehdasvalmisteinen
pienpuhdistamo + johtaminen maaperdédn). Puhdistettujakaan jdtevesii ei saa johtaa
suoraan vesistoon.

Kohdissa 1 ja 2 mainittujen alueiden ulkopuolella jitevedet voidaan maaperd- ja
pohjavesi- sekd muiden ympéristolosuhteiden salliessa johtaa maaperddan (3-
osastoinen saostuskaivo + maahanimeytys) Ellei edelld mainittua menetelmai voida
maaperd- tai pohjavesiolosuhteista johtuen toteuttaa, tulee jdtevedet kaisitelld
maasuodattimella tai pienpuhdistamolla, mistd ne johdetaan avo-ojaan.

Tarkempaa ohjausta varten rakentajan / rakennuttajan on liitettdvd rakennuslupa-
hakemukseen selvitys tai suunnitelma jéitevesien késittelystd. Poikkeamisen jdte-
vesien késittelyyn myontéd rakennuslautakunta.

Jiatehuolto

Rakentamisessa on noudatettava jételakia ja -asetusta seka nithin verrattavissa olevia
valtioneuvoston pditoksid. Rakentamisen aikana on noudatettava kunnan jitehuolto-
madrdyksid ja rakennusjitteelle annettuja lajitteluohjeita. Lisdksi on noudatettava
valtioneuvoston paétdstd rakennusjitteistd (295/97). Purkamisen yhteydessd on
noudatettava lajitteluohjeita ja annettava purkutyon yhteydessd selvitys jdtteiden
lajittelusta ja hyotykaytosta.

Kiinteistdjen on noudatettava kunnan jatehuoltoméaarayksia.

Jatteiden kerdysvilineet ja kompostit on sijoitettava yleensd véhintddn 8 metrin
etdisyydelle asuinrakennuksista, jollei jitesdilytystilaa palo-osastoida ja siihen to-
teuteta erillistd ilmastointia. Omakotitalojen jétesdilytyspaikan vastaava vahimmais-
etdisyys on 4 metrid. Jiteastioiden sdilytyspaikat on sijoitettava helposti jateautolla
paastivalle paikalle ja siten, ettei tyhjennys haittaa pihan muita toimintoja. Yli viiden
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asunnon tai vastaavan kokoisen ja sitd suurempien kiinteistojen jétesdilytystilat on
varustettava katoksella.

Jatteitd kasiteltdessd on aina otettava huomioon myds erityisjétteiden ja ongelma-

jatteiden kasittely. (Maankdiytts- ja rakennuslaki 157 §, Maankéytto- ja rakennusasetus 56 §,
Valtioneuvoston pdctos 295/97, Kunnan jéitehuoltomddrdykset)

TYOMAAT

Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyt-
tdmailla rakennustydmaalle tyomaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen aiheuttaa pysy-
vin ja olennaisen muutoksen ympéristossa.

TyOmaataulusta tai -kyltistd tulee ilmetd véhintddn rakennuksen tai kohteen kiyt-
totarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta vas-
taavan yhteystiedot.(Maankdytto- ja rakennuslaki 133 §, Maankdytto- ja rakennusasetus 65 §)

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seki tyomaan jite- ja
vesihuolto.

Rakennustydn aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
ettd ne eivét kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kéytolle.

Rakennustydomaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd
aiheudu henkil6- tai omaisuusvahinkoja, litkenne- tai muuta héiriotd tai kohtuutonta
melu-, poly- tai muuta haittaa ympéristolle.

Tyomaalla tulee olla tydbmaan kokoon suhteutetut, riittdvit alueet ja kerdilyvilineet
jatehuollon asianmukaiseen jérjestdmiseen

Katualueen ja muun yleisen alueen kiyttiminen, kaivaminen seki johtojen ym.
sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessd kéytossd olevat maanalaiset johdot ja
rakenteet on suunnittelun yhteydessé selvitettava.

Kunnan hallitsemalla katualueella tai muulla yleiselld alueella suoritettavaan
kaivamiseen sekd johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen sekd alueen
kayttdimiseen on haettava kunnalta lupa. Lupahakemukseen on liitettdvéd suunnitelma
kaivutyon suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisestd ja mahdollisesta
aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jirjestdmisestd, melu- ja polyhaittojen
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rajoittamisesta sekd mahdollisesti pilaantuneiden maiden késittelystd ja alueen
pikaisesta kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jddvistd rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on

toimitettava tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle. (Maankdéytto- ja
rakennusasetus 83 §)

Tyomaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyomaan jidlkeen tydmaan huoltoparakit ja tyOmaa-aidat sekd vastaavat
tyomaarakenteet on poistettava viipymétté ja tydmaa-alue siistittava.

RAKENNUKSEN ELINKAARI

Rakennuksen kiyttoiki ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun ldhtokohtana on rakennukselle miériteltdvd kayttoika,
jonka tulee olla rakennuksen tarkoitukseen néhden riittdvén pitka.

Madritellyn kayttdéidn varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
luvan hakijalta lupakésittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen
kayttoidsta ja rakennuksen kayttoidn aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kiyttdd materiaaleja, joiden kestdvyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kdytostd poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

(Maankc'iytti)'- ja rakennuslaki 1 §, 12 g, 117 §, 131 §, 135 §, 152 §, Maankdytto- ja rakennusasetus
508,559, 669)

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa eikd sitd saa p#dstdd rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettdva asianmukaisessa siistissd
kunnossa. My®ds ilkivallan aiheuttamat vahingot on siistittdva valittomaisti.

Kosteusvaurioiden korjaamiseen liittyvén rakennusluvan yhteydessd on rakennusval-
vontaviranomaiselle pyydettdessi esitettdva kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta poikkeavaan loppu-
tulokseen. (Maankiytto- ja rakennuslaki 118 §, 166 §, Rakennussuojelulaki)
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Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemus-
ta késitellessdén vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekemén selvityksen ra-
kennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi my0s edellyttdd, ettd ennen purkamistyon aloit-
tamista laaditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettdva tyon
turvallinen jarjestdminen sekd materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykaytto.
Jos maaperddn on saattanut joutua ympdiristolle tai terveydelle haitallisia aineita,
suunnitelmassa on myds selvitettdva maaperéin pilaantuminen. Suunnitelmasta on tar-
vittaessa hankittava kunnan ympéristonsuojeluviranomaisen lausunto.

Purkulupahakemuksen yhteydessd on esitettdva tontin kiyttdsuunnitelma.

Purkamisessa on kiinnitettdvi erityistd huomiota tyOstd aiheutuvien kohtuuttomien

melu- ja polyhaittojen estimiseen.(Maankiytts- ja rakennuslaki 127 §, 139 §, 154 §,
Maankdytto- ja rakennusasetus 55 §, 67 §)

RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

Rakentaminen pohjavesialueilla

Tarkeilld pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesiiliot sekd muut vaarallisten aineiden
sdiliot ja varastot tulee sijoittaa maan piélle ja varustaa katoksellisella suoja-altaalla.
Pohjavesialueilla ei sallita sellaista uutta teollisuutta tai muuta sithen verrattavaa toi-
mintaa, joka valmistaa, varastoi tai kéyttdd toiminnassaan pohjavettd vaarantavia
kemikaaleja tai muita aineita.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on rakennusluvan hakemusasiakir-
joihin tarvittaessa liitettdvd pohjaveden hallintasuunnitelma. Uusien lietelantaloiden

rakentaminen pohjavesialueille on kielletty. (Maankdytts- ja rakennuslaki 131 §, 137 §, YSL
8s)

Pilaantuneiden maa-alueiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamisessa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet ja
maaperdn haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden késittelyn ja lupa-asiat rat-
kaisee Pohjois-Pohjanmaan ympéristokeskus

Rakennusluvan hakijan on selvitettdvd rakennuspaikan maaperdn mahdollinen pi-
laantuminen ja liitettdva tarvittaessa tdmai selvitys rakennuslupa-asiakirjoihin. Lupa-
asiakirjoihin on liitettdvd myds selvitys niistd toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtya
mahdollisen pilaantumisen johdosta.
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Mikali rakennus sijaitsee radonhaitta-alueella, rakennuksen alapohjarakenteita suun-

niteltaessa on varmistuttava, ettei maaperin radon péaédse huonetiloihin. (Maankdytto- ja
rakennuslaki 131 §, Maankdytto- ja rakennusasetus 49 §, Jitelaki 22-26 §)

ERINAISIA MAARAYKSIA

Rakennusjirjestyksen valvonta
Tamén rakennusjirjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteistydssd, mikéli rakennusjirjestyksen mukaisten
tehtdvien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtdviin. (Maankéiytto- ja
rakennuslaki 182-184 §)

Poikkeuksen myontiminen rakennusjirjestyksen siinnoksista

Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisestd syystd timén rakennusjirjes-
tyksen médrdyksestd, jollei se merkitse mddrdyksen tavoitteen olennaista syrjayt-
tamista.

Rakennusjirjestyksen voimaantulo

Télld rakennusjérjestykselld kumotaan Hailuodon kunnanvaltuuston 07.11.1991
hyvéksyma rakennusjarjestys.

Hailuodon kunnanvaltuusto on hyvéiksynyt rakennusjérjestyksen 31.03.2003.

Tama rakennusjérjestys tulee voimaan 08.05.2003.



